STAROSTA SEJNENSKI Sejny, dnia 16.05.2022 r.
ul. 1 Maja 1
16-500 Sejny

GK.6821.3.2022
DECYZJA

Na podstawie art. 124 ust. 1, w zwigzku z art. 124a oraz art. 6 pkt 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
1899) oraz art. 49, art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku
inwestora PGE Dystrybucja S.A. z siedzibg w Lublinie, ul. Garbarska 21A, 20-340
Lublin z dnia 19 stycznia 2022 roku w imieniu, ktérego dziata PGE Dystrybucja S.A.
Oddziat Bialystok reprezentowana przez petnomocnika Pana Mirostawa
Rutkowskiego

orzekam

ograniczy¢ sposob korzystania z nieruchomosci potozonej w obrebie Nr 0001,
Sejny, gm. Miasto Sejny, pow. sejnenskim, woj. podlaskim, w operacie ewidencji
gruntéw oznaczonej jako dziatka numer 498/31 o powierzchni 0,0976 ha, dla ktérej
zatozona jest ksiega wieczysta Kw. Nr SU1N/00011254/4 poprzez zezwolenie PGE
Dystrybucja S.A. z siedzibg w Lublinie, ul. Garbarska 21A, 20-340 Lublin, na
zatozenie i przeprowadzenie przez wymieniong dziatke elektroenergetycznych linii
kablowych niskiego napiecia nn-0,4 kV. Przy czym powierzchnia zajeta przez pas
ograniczenia na dzialce numer 498/31 wyniesie 4,05 m2, zas powierzchnia
nieruchomosci niezbedna dla przeprowadzenia prac to 44 m2. Przebieg linii
przewodu elektroenergetycznego oraz granice zajetej powierzchni do ograniczenia
sposobu korzystania z nieruchomosci przedstawiono na zatgczniku graficznym
wykonanym dla dziatki numer 498/31, stanowigcym integralng czesc¢ niniejszej
decyzji.

Planowana inwestycja polega¢ ma na budowie elektroenergetycznych linii kablowych
niskiego napiecia nn-0,4 kV w ramach modernizacji wyeksploatowanych urzgdzen
elektroenergetycznych w celu zapewnienia odbiorcom ciggto$ci zasilania w energie
elektryczng i poprawg standardow jakosciowych parametrow energii elektryczne;.
Przedmiotowe przedsiewziecie jest inwestycjg celu publicznego w rozumieniu art. 6
pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami, z ktérego
wynika, Zze budowa i utrzymywanie ciggéw drenazowych, przewoddéw i urzgdzen
stuzgcych do przesytania lub dystrybucji ptynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej, a
takze innych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i
urzgdzen jest celem publicznym.

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 19 stycznia 2022 r., PGE Dystrybucja S.A. z siedzibg
w Lublinie, ul. Garbarska 21A, 20-340 Lublin, w imieniu, ktérego dziata PGE
Dystrybucja S.A. Oddziat Biatystok reprezentowana przez petnomocnika Pana
Mirostawa Rutkowskiego wystgpita o wydanie w trybie art. 124a w zwigzku z art. 124
ust.1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z
2021 r. poz. 1899) decyzji ograniczajgcej sposéb korzystania z nieruchomosci
o nieuregulowanym stanie prawnym, potozonej w obrebie Nr 0001 Sejny, gm. Miasto



Sejny, sktadajgcej sie z dziatki numer 498/31, poprzez udzielenie PGE Dystrybucja
S.A. z siedzibg w Lublinie zezwolenia na zatozenie i przeprowadzenie przez
wymieniong dziatke elektroenergetycznej linii kablowej nn-0,4 kV oraz udzielenia
zezwolenia na niezwtoczne zajecie nieruchomosci po wydaniu decyzji.

Zgodnie z art. 124 ust.l ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899) starosta, wykonujgcy zadanie z
zakresu administracji rzgdowej, moze ograniczy¢, w drodze decyzji, sposéb
korzystania z nieruchomosci przez udzielenie zezwolenia na zaktadanie |
przeprowadzenie na nieruchomosci ciggow drenazowych, przewoddw i urzgdzen
stuzgcych do przesytania lub dystrybucji ptynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej
oraz urzgdzen fgcznosci publicznej i sygnalizacji, a takze innych podziemnych,
naziemnych lub nadziemnych obiektow i urzgdzen niezbednych do korzystania z tych
przewodow i urzadzen, jezeli wtasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie
wyraza na to zgody. Ograniczenie to nastepuje zgodnie z planem miejscowym, a w
przypadku braku planu, zgodnie z decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Zgodnie z art. 124 ust.2 w/c ustawy zezwolenie moze by¢ wydane z urzedu
albo na wniosek organu wykonawczego jednostki samorzgdu terytorialnego, innej
osoby lub jednostki organizacyjnej. W przedmiotowej sprawie z wnioskiem wystgpito
PGE Dystrybucja S.A. z siedzibg w Lublinie.

Natomiast z art. 124a wynika, ze przepisy art. 124 ust. 1-2 i ust. 4-7, art. 124b
oraz art. 125 i art. 126 stosuje sie odpowiednio do nieruchomosci o nieuregulowanym
stanie prawnym. Do postepowania w sprawie ograniczenia sposobu korzystania z
tych nieruchomosci stosuje sie art. 114 ust.3 i 4, art. 115 ust.3 i 4 oraz art. 118a ust.2
i 3.

Wedilug danych uwidocznionych w operacie ewidencji gruntéw - rejestrze
gruntow obrebu Nr 0001, Sejny, w gminie Miasto Sejny, powiecie sejnenskim,
wojewodztwie podlaskim zapisano: jednostka rejestrowa G.1155, dziatka nr 498/31 o
powierzchni 0,0976 ha, w tym: B - 0,0976 ha, dla ktorej zatozona jest ksiega
wieczysta Kw. SUIN/00011254/4. Przedmiotowa nieruchomos¢ stanowi
wspotwtasnos¢é miedzy innymi Spoétdzielni Mieszkaniowej w Sejnach oraz wiascicieli
wyodrebnionych lokali. Jak wskazat wnioskodawca, wtascicielka jednego z lokali,
Pani Janina Czurlanis c. Jana i Anieli nie zyje. Spotdzielnia Mieszkaniowa w Sejnach,
sprawuje zarzgd powierzony nieruchomoscig na podstawie art. 27 ust. 2 ustawy z
dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz.
1208), jednak wyrazenie zgody na przeprowadzenie przez wymieniong dziatke
elektroenergetycznej linii kablowej niskiego napiecia nn-0,4 kV, wykracza poza
czynnosci zwyklego zarzadu, =zatem wymagana jest zgoda wszystkich
wspotwiascicieli na podjecie dziatan dotyczgacych obcigzenia nieruchomosci
wspolne;.

Jak ustalit organ, Pani Janina Czurlanis c. Jana i Anieli zmarta 16 maja 2020
r., a postepowanie spadkowe nie zostato przeprowadzone.

Przepis art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899) stanowi, ze przez nieruchomos¢ o
nieuregulowanym stanie prawnym rozumie sie¢ nieruchomos$¢, dla ktérej ze wzgledu
na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentéow albo innych dokumentéw nie mozna
ustali¢ oséb, ktérym przystugujg do niej prawa rzeczowe. Z kolei ust. 7 méwi, ze ust.
6 stosuje sie réwniez, jesli wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie zyje
i nie przeprowadzono lub nie zostato zakonczone postepowanie spadkowe.

Wobec powyzszego nalezy uznac¢, ze przedmiotowa dziatka stanowi
nieruchomos$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym.



Zgodnie z trescig art. 114 ust.3, w zwigzku z art. 124a ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami Starosta Sejnenski, wykonujgc
zadanie z zakresu administracji rzgdowej w dniu 16 lutego 2022 r. pismem znak:
GK.6821.3.2022 podat do publicznej wiadomosci ogtoszenie o zamiarze
ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci o nieuregulowanym stanie
prawnym oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatka nr 498/31 o powierzchni
0,0976 ha, potozonej w miejscowosci  Sejny, gm. Miasto Sejny, wzywajgc
jednoczesnie wszystkie osoby, ktorym przystugujg prawa rzeczowe do ww.
nieruchomosci, aby w terminie dwdéch miesiecy od daty ukazania sie niniejszego
ogtoszenia zgtosity sie do Starostwa Powiatowego w Sejnach i udokumentowaty
swoje prawa do przedmiotowe] nieruchomosci. Ogtoszenie zostato podane do
publicznej wiadomosci poprzez: opublikowanie w prasie 0 zasiegu ogoélnopolskim w
dzienniku ,Monitor Urzedowy.PL” w dniu 16 lutego 2022 r., zamieszczenie na stronie
internetowej Powiatu Sejnenskiego i stronie internetowej BIP, wywieszenie na tablicy
ogtoszen Starostwa Powiatowego w Sejnach, przestane tez zostato do Burmistrza
Miasta Sejny w celu wywieszenia na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Sejny na okres
dwoch miesiecy, w terminie od dnia 17 lutego 2022 r. do dnia 19 kwietnia 2022 r.

Z uwagi na fakt, ze w wyznaczonym dwumiesiecznym terminie nie zgtosity sie
zadne osoby fizyczne lub prawne, réwniez zadne osoby fizyczne lub prawne nie
udokumentowaty i nie wykazaty, ze przystugujg im jakiekolwiek prawa rzeczowe do
przedmiotowej nieruchomosci, zgodnie z art. 114 ust.4 w zwigzku z art. 115 ust.3
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, zawiadomieniem
z dnia 20 kwietnia 2022 r., znak: GK.6821.3.2022 wszczete zostato postepowanie
administracyjne w sprawie wydania decyzji administracyjnej ograniczajgcej na
podstawie art. 124 ust.1 w zwigzku z art. 124a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0
gospodarce  nieruchomosciami, sposob  korzystania  z nieruchomosci o
nieuregulowanym stanie prawnym, potozonej w miejscowosci Sejny, gm. Miasto
Sejny, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dziatka nr 498/31 o pow.
0,0976 ha, w celu wykonania inwestycji polegajacej na budowie
elektroenergetycznych linii kablowych niskiego napiecia nn-0,4 kV. Na podstawie art.
10 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego,
wszystkie strony zostaty poinformowane o mozliwosci zapoznania sie ze
zgromadzonymi w aktach sprawy dokumentami oraz wypowiedzenia si¢ co do
zebranych dowodéw i materiatdw oraz zgtoszonych zgdan, w terminie 7 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia.

Zawiadomienie z dnia 20 kwietnia 2022 r., znak: GK.6821.3.2022 o0 wszczeciu
postepowania administracyjnego w przedmiotowe] sprawie zostato doreczone
ustalonym stronom postepowania za pokwitowaniem przez operatora pocztowego
oraz wywieszone, zgodnie z art. 115 ust.3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami na tablicy ogtoszeh Starostwa Powiatowego w
Sejnach w dniu 20 kwietnia 2022 r. na okres 14 dni i zamieszczone na stronach
internetowych Powiatu Sejnenskiego.

Ze wzgledu na fakt, ze decyzja wydana na podstawie art. 124 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami  stanowi ingerencie w prawo wiasciciela
nieruchomosci, konieczne jest okreslenie w niniejszej decyzji sposobu dokonania
ograniczenia w Kkorzystaniu z nieruchomos$ci. Poza tym uzasadniony interes
witasciciela nieruchomosci wymaga, aby przebieg planowanej inwestycji byt dla jego
nieruchomosci jak najmniej ucigzliwy, a zakres ingerencji inwestora w prawo
wiasciciela nieruchomosci zostat sprowadzony do niezbednego minimum.

Jak wynika z wniosku PGE Dystrybucja S.A. z siedzibg w Lublinie z dnia
19 marca 2020 r., na dziatce nr 498/31 obreb Sejny, zostang potozone podziemne
elektroenergetyczne kable linii niskiego napiecia nn-0,4 kV w ramach modernizacji



wyeksploatowanych urzgdzen elektroenergetycznych w celu zapewnienia odbiorcom
ciggtosci zasilania w energie elektryczng i poprawg standardéow jakosciowych
parametréw energii elektrycznej. A w wyniku realizacji inwestycji powierzchnia zajeta
przez pas ograniczenia na dziatce numer 498/31 wyniesie 4,05 m2, za$ powierzchnia
nieruchomosci niezbedna dla przeprowadzenia prac to 44 m2. Zatozenie przewodow
elektroenergetycznych na ww. dziatce nie prowadzi do zmiany aktualnego sposobu
korzystania z nieruchomosci. Wskazany przebieg linii w ocenie organu
prowadzgcego postepowanie stanowi minimalnie  niezbedne obcigzenie
przedmiotowe] nieruchomosci. Przebieg linii przewodu elektroenergetycznego oraz
granice zajetego obszaru niezbednego do wykonania prac przedstawiono na mapie
w skali 1:500, stanowigcej zatgcznik do niniejszej decyzji.

Zgodnie z art. 6 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 0 gospodarce
nieruchomosciami, stanowigcym ze: ,Celami publicznymi w rozumieniu ustawy s3a: ...
2) budowa i utrzymanie ciggéw drenazowych, przewodow i urzgdzen stuzgcych do
przesytania ptynow, pary, gazow i energii elektrycznej, a takze innych obiektow i
urzadzeh niezbednych do korzystania z tych przewodéw i urzadzen;...”, budowa
elektroenergetycznej linii kablowej niskiego napiecia nn-0,4 kV jest inwestycjg celu
publicznego.

Ponadto, przebieg elektroenergetycznej linii kablowej nn-0,4 kV na terenie
dziatki nr 498/31 potozonej w obrebie Sejny, jest zgodny z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego uchwalonym uchwatg Nr 111/10/06 Rady Miasta
Sejny z dnia 28 grudnia 2006 r. opublikowanym w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 09.02.2007 r. Nr 37 Poz. 306 ze zm.

Nalezy podniesc, iz prawo wiasnosci nie jest prawem bezwzglednym. Prawa
konstytucyjnie chronione nie majg charakteru absolutnego (wyrok Trybunatu
Konstytucyjnego z dnia 3 lipca 2001 r., sygn. akt K 3/01). Podmiotowe prawo
konstytucyjne moze by¢ ograniczone na podstawie art. 31 ust.3 Konstytucji, gdy
spetnione sg przestanki dopuszczalnosci ograniczen w korzystaniu z wolnosci i praw
jednostki. W wyroku Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 15 grudnia 2004 r., sygn. akt
K 2/04 wskazano, ze nalezg do nich: ustawowa forma ograniczen, istnienie
konieczno$ci ograniczen, przy braku innych Srodkow skutecznie stuzgcych temu
celowi, funkcjonalny zwigzek ograniczenia z realizacjg warto$ci wskazanych
enumeratywnie w art. 31 ust.3 Konstytucji, zakaz naruszania istoty danej wolnoSci
lub prawa. Wtasnos¢ (uzytkowanie wieczyste) nie stanowi zatem ,prawa
nieskonczonego”, tzn. wartosci absolutnej niepodlegajgcej zadnym ograniczeniom.
Tres¢ prawa witasnosci oraz zakres ochrony tego prawa zamykajg sie w okreslonych
przez prawo granicach, majgcych swojg podstawe w przepisach ustawy zasadniczej
(wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 28 maja 1991 r., sygn. akt K 1/91).
Dopuszczalne jest zatem ze wzgledu na wazny interes publiczny ograniczenie prawa
wilasnosci (art. 21 ust. 2 oraz art. 64 ust.3 Konstytucji). Istotne jest przy tym
wskazanie przyczyny ograniczenia oraz zachowanie zasady proporcjonalnosci.
Trybunat Konstytucyjny wielokrotnie podkreslat, ze pojmowanie wiasnosci jako prawa
absolutnego prowadzitoby w wielu wypadkach do naruszenia praw innych podmiotow
(wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 20 lipca 2004 r., sygn. akt SK 11/02).

Zgodnie z trescig art. 124 ust.4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899), na osobie lub
jednostce organizacyjnej wystepujgcej o zezwolenie cigzy obowigzek przywrdcenia
nieruchomosci  do stanu  poprzedniego, niezwlocznie po zatozeniu lub
przeprowadzeniu ciggéw, przewoddéw i urzadzen, o ktérych mowa w ust.l. Jezeli
przywrocenie nieruchomosci do stanu poprzedniego jest niemozliwe albo powoduje
nadmierne trudnosci lub koszty, stosuje sie odpowiednio przepis art. 128 ust.4
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ktéry mowi, ze szkody powstate wskutek
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zdarzen, o ktérych mowa w art. 120 i 124-126, przystuguje odszkodowanie,
odpowiadajgce wartosci poniesionych szkdd. Jezeli wskutek tych zdarzen zmniejszy
sie warto$¢ nieruchomosci, odszkodowanie powieksza sie o kwote odpowiadajgcy
temu zmniejszeniu (art. 128 ust. 4 ustawy). Odszkodowanie ustalane jest w
odrebnym postepowaniu, po zakonczeniu robot przez inwestora.

Kazdorazowy wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci jest
obowigzany udostepnic€ jg w celu wykonania czynnosci zwigzanych z konserwacjg
oraz usuwaniem awarii ciggow przewodow i urzgdzen. Obowigzek udostepnienia
nieruchomosci podlega egzekucji administracyjnej (art. 124 ust.6 ustawy).

Decyzja ostateczna, ograniczajgca sposob korzystania z nieruchomosci,
stanowi podstawe do dokonania wpisu w ksiedze wieczystej. Wpisu dokonuje sie na
wniosek starosty, wykonujgcego zadanie z zakresu administracji rzgdowej (art.124
ust.7).

Odnoszac sie do wniosku, dotyczgcego wydania na podstawie art. 124 ust. 1la
ustawy o gospodarce nieruchomosciami decyzji zezwalajgcej na niezwtoczne zajecie
nieruchomosci z rygorem natychmiastowej wykonalnosci, organ informuje, ze
rozpatrzenie tego wniosku nastgpi po wydaniu decyzji 0 ograniczeniu sposobu
korzystania z nieruchomosci. Zostanie wydana odrebna decyzja w tej sprawie.

W Swietle przedstawionych okolicznosci faktycznych oraz obowigzujgcych
unormowan prawnych orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE
Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Wojewody Podlaskiego
w Biatymstoku ul. Mickiewicza 3, 15-213 Biatystok, za posrednictwem Starosty
Powiatu Sejnenskiego, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Na podstawie art. 118a ust.2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899) w zwigzku z art. 49 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 735 ze zm.), decyzja niniejsza podlega ogtoszeniu poprzez wywieszenie
na okres 14 dni (od 18.05.2022 r. do 01.06.2022 r.) na tablicy ogtoszeh w Starostwie
Powiatowym w Sejnach na stronach internetowych Powiatu Sejnenskiego oraz na
tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta Sejny.

Po uptywie tego okresu decyzje uwaza sie za doreczong.

STAROSTA

mgr inz. Maciej Tomasz Plesiewicz

Otrzymujg:
1. wg. rozdzielnika
2. Sad Rejonowy w Augustowie VIl Zamiejscowy Wydziat Ksigag Wieczystych z siedzibg w Sejnach -
po uprawomochieniu sie decyzji.
3. Ala

Niniejsza decyzja nie podlega optacie skarbowej na podstawie art. 2 ust.1 pkt 1 lit. h ustawy z dnia 16
listopada 2006 r. o optacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1923 ze zm.)



